Приложение №	
к Техническому заданию

Приложение № 1
к Государственному контракту
от «____» _______ 2026 г. № __


ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
на выполнение работ по проведению обследования технического состояния многоквартирных домов Ивановской области

1. [bookmark: bookmark1]Общие положения
1.1 Техническое задание на выполнение работ по проведению обследования технического состояния многоквартирных домов Ивановской области разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Законом Ивановской области                   от 27.06.2013 № 51-ОЗ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Ивановской области», постановлением Правительства Ивановской области от 31.12.2013 № 579-п «Об утверждении порядков, регулирующих отношения в сфере обеспечения проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Ивановской области», СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта», иными правовыми актами Российской Федерации.
1.2 Главными задачами работ по проведению обследования технического состояния многоквартирных домов (далее также - работы по обследованию технического состояния многоквартирных домов, обследование технического состояния многоквартирных домов, обследование технического состояния, обследование) являются оценка технического состояния и физического износа многоквартирных домов в целом, их конструктивных элементов и инженерных систем, являющихся общим имуществом многоквартирных домов, выявление дефектов и повреждений, определение выводов о необходимости или отсутствии необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, подготовка рекомендаций по устранению дефектов и повреждений, а также с целью автоматизации процессов учета и ведения сведений о техническом состоянии многоквартирных домов формирование электронного банка данных технического состояния многоквартирных домов.
1.3 При выполнении работ по обследованию технического состояния многоквартирных домов необходимо соблюдать требования СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта», иных государственных стандартов, ведомственных нормативов, строительных норм и правил, других нормативных документов в области строительства, капитального ремонта и технического обследования зданий. Перечень государственных стандартов, строительных норм и правил, других нормативных документов, используемых в настоящем техническом задании, не является закрытым.
1.4 Если в ходе исполнения договора действующий государственный стандарт, свод правил или другой нормативный документ:
- заменены (изменены), то применяется новая редакция;
- отменены без замены, то условия договора и приложения к нему применяются в части, не затрагивающей эту ссылку.
1.5 Объектами обследования являются многоквартирные дома, указанные в перечне многоквартирных домов для проведения обследования (Приложение № 1 к Техническому заданию). Данные, содержащиеся в перечне многоквартирных домов для проведения обследования, могут быть скорректированы Заказчиком в ходе исполнения договора.
1.6 Работы на Объектах должны выполняться с соблюдением правил безопасности, установленных нормативными документами.

1.7 Работы выполняются Подрядчиком - членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, выполняющих инженерные изыскания, и/или членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющих подготовку проектной документации в зависимости от вида работ, которые требуются для исполнения.
Работники указанных лиц:
- это специалисты, осуществляющие предварительный сбор и анализ сведений об обследуемых многоквартирных домах и конструктивных элементах и визуальное обследование многоквартирных домов должны иметь высшее профессиональное образование в области «Архитектура» и/или «Промышленное и гражданское строительство» и/или «Строительство», и (или) «Механизация и автоматизация строительства» и опыт практической работы не менее двух лет в области строительства;
· специалисты, осуществляющие подготовку заключения по обследованию технического состояния многоквартирных домов, строительных конструкций, конструктивных элементов, имеющих высшее профессиональное образование в области «Архитектура» и/или «Промышленное и гражданское строительство» и (или) «Механизация и автоматизация строительства» и опыт практической работы не менее пяти лет в области оценки технического состояния многоквартирных домов.
2. [bookmark: bookmark2]Нормативные правовые и иные документы для применения при проведении обследования технического состояния многоквартирных домов
- Жилищный кодекс Российской Федерации;
- Закон Ивановской области от 27.06.2013 № 51-ОЗ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Ивановской области»;
- Постановление Правительства Ивановской области от 31.12.2013 № 579-п «Об утверждении порядков, регулирующих отношения в сфере обеспечения проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Ивановской области»;
· СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта»;
· СП 368.1325800.2017 «Здания жилые. Правила проектирования капитального ремонта»;
· СП 454.1325800.2019 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Правила оценки аварийного и ограниченно-работоспособного технического состояния»;
· СП 54.13330.2022 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. СНИП 31-01-2003»;
· ВСН 48-86(р). Правила безопасности при проведении обследований жилых зданий для проектирования капитального ремонта;
· иные правовые акты Российской Федерации, правила и нормы (СНиП, ГОСТ, ВСН и пр.).
3. [bookmark: bookmark3]Термины, определения и сокращения
3.1 [bookmark: bookmark4]Термины и определения:
В настоящем Техническом задании применены следующие термины с соответствующими определениями:
3.1.1 визуальное обследование технического состояния: обследование конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем многоквартирного дома в целях оценки их технического состояния по внешним признакам и определения необходимости проведения капитального ремонта.
3.1.2 внутридомовые инженерные системы многоквартирного дома: комплекс технологически связанных между собой конструкций, элементов, систем инженернотехнического обеспечения, энергопринимающих и иных устройств, кабельных линий, проводов, трубопроводов, приборов и другого оборудования, предназначенных для предоставления коммунальных услуг в многоквартирном доме.
3.1.3 единичная конструкция: несущая строительная конструкция (часть конструкции), являющаяся повторяющимся элементом в совокупности всех несущих строительных конструкций данного типа.
3.1.4 заказчик: Служба государственной жилищной инспекции Ивановской области.
3.1.5 капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома: замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций и (или) восстановление указанных элементов. 
3.1.6 [bookmark: bookmark5]категории необходимости проведения капитального ремонта: степень потребности в проведении капитального ремонта, определяемая в зависимости от результатов оценки физического износа конструктивного элемента или внутридомовой инженерной системы.
3.1.7 конструктивный элемент (строительная конструкция) многоквартирного дома: составная часть конструкций здания, воспринимающая действующие усилия, выполняющая несущие и (или) ограждающие, и (или) эстетические функции, состоящая из элементов, взаимно связанных в процессе выполнения строительных работ.
3.1.8 критический признак физического износа: признак технического состояния единичной конструкции, указывающий на ее аварийное или ограниченно работоспособное техническое состояние.
3.1.9 специализированная организация: организация, имеющая право на выполнение работ по обследованию многоквартирных домов в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.
3.1.10 физический износ конструктивного элемента: ухудшение технических и связанных с ними эксплуатационных показателей конструктивного элемента, вызванное воздействием эксплуатационных нагрузок и природно-климатических факторов.
3.1.11 физический износ внутридомовой инженерной системы: ухудшение функциональной пригодности внутридомовой инженерной системы, которое вызвано воздействием природно-климатических факторов и эксплуатационных нагрузок.
3.1.12 [bookmark: bookmark6]специализированное программное обеспечение (СПО): программное обеспечение, позволяющее автоматизировать деятельность по обследованию технического состояния многоквартирных домов и камеральной обработки данных, полученных в ходе обследования, а также формированию электронного банка данных технического состояния.
3.1.13 электронный банк данных (ЭБД): банк данных, обеспечивающий систематизированное хранение и наглядное отображение результатов обследований, расчётов, технических заключений, фото- и графических материалов, а также иных сведений, полученных в ходе выполнения работ.

4. [bookmark: bookmark7]Перечень работ, выполняемых Подрядчиком при проведении обследования технического состояния многоквартирных домов

4.1. Работы выполняются Подрядчиком на основании Контракта, приложений к Контракту, разработанной Подрядчиком и согласованной Заказчиком программы выполнения Работ в разрезе муниципальных образований (далее — Программа).
Срок предоставления Подрядчиком на согласование Заказчику Программы - не позднее двух рабочих дней с даты заключения Контракта.
Срок рассмотрения Заказчиком Программы - не более трех рабочих дней с даты получения Программы. При наличии мотивированных замечаний, Программа возвращается Подрядчику на доработку. Срок исправления замечаний - не более 2 рабочих дней с даты их получения.
4.1.1.	Стороны признают, что согласованная Заказчиком Программа становится обязательной для исполнения.
Выполнение Работ по обследованию технического состояния многоквартирных домов без согласования Программы не допускается.
4.1.2.	Программа должна содержать:
-	общие сведения о Заказчике, Подрядчике, наименовании и адресах объектов;
-	цели и задачи проведения работ, общем составе работ;
-	состав и график проведения работ;
-	описание порядка использования СПО при выполнении технического обследования с применением такого СПО, включая сбор, обработку и хранение результатов обследования, автоматизированный расчёт физического износа и формирование технического заключения;
-	детальное описание процессов сбора, обработки и хранения результатов обследования, механизмов расчёта физического износа и формирование технического заключения (в случае выполнения технического обследования без использования СПО);
-	методику проведения работ;
-	перечень оборудования и инструментов;
-	процесс организации работ и взаимодействия с Заказчиком;
-	пример заключения с оформленной графической частью;
-	методику (алгоритмы) определения физического износа конструктивных элементов и инженерных систем;
[bookmark: _GoBack]-	детализированный календарный план, который должен быть составлен с учетом поэтапного выполнения работ (подготовительный, полевой, камеральный), с указанием сроков, ответственных исполнителей и последовательности действий, обеспечивающих достоверность результатов обследования.
4.2. Ознакомление с объектами обследования, их техническими характеристиками, предоставленными Заказчиком материалами, в том числе результатами предыдущих обследований (при наличии), сбор и анализ необходимой документации.
4.3. Выезд на многоквартирные дома, обследование их конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем (далее также - строительные конструкции и внутридомовых инженерные систем), за исключением внутридомовых инженерных систем газоснабжения и лифтов, обследование которых осуществляется специализированными организациями в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.
4.4. Визуальное обследование конструктивных элементов и (или) внутридомовых инженерных систем в многоквартирном доме. Выявление дефектов и повреждений по внешним признакам строительных конструкций и внутридомовых инженерных систем многоквартирных домов.
4.5. При визуальном обследовании подвала многоквартирного дома проводят визуальное обследование стен, перекрытия со стороны подвального помещения и полов в подвальном помещении.
4.6. При визуальном обследовании чердачных крыш проводят визуальное обследование несущих конструкций крыши со стороны чердака и теплоизоляции чердачного перекрытия, визуальное обследование кровли.
4.7. Визуальное обследование внутридомовых инженерных систем, расположенных в квартирах, следует выполнять выборочно.
Минимальное количество квартир, в которых проводят визуальное обследование внутридомовых систем, принимается:
· не менее 10 % от общего числа квартир в многоквартирном доме,
· для домов со сроком эксплуатации более 50 лет - не менее 15 % от общего числа квартир в многоквартирном доме.
При этом не менее 5 % от общего числа квартир в многоквартирном доме выбирается на первом и последнем этажах многоквартирного дома.
4.8. В ходе обследования Подрядчик осуществляет фотофиксацию общего вида МКД     (не менее 4 фотографий), общего вида обследуемой строительной конструкции и (или) инженерной системы (не менее 2 фотографий), а также выявленных по таблицам физического износа дефектов конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем с указанием места их расположения. Фотоматериалы включаются в состав графической части и ведомости дефектов и содержать привязку к адресу объекта (снабжаться GPS-координатами).
4.9. Установление аварийно-опасных участков конструктивных элементов и инженерных систем по визуальным признакам.
4.10. Определение физических объемов строительных конструкций, внутридомовых инженерных систем многоквартирных домов и их элементов в объеме, достаточном для определения физического износа конструктивного элемента или внутридомовой инженерной системы и формирования графической части.
4.11. Определение объема повреждения строительных конструкций, внутридомовых инженерных систем многоквартирных домов в объеме, достаточном для определения физического износа конструктивного элемента или внутридомовой инженерной системы.
4.12. Составление ведомости дефектов с указанием обнаруженных дефектов и повреждений, их объемов, фотофиксацией, категорией опасности, предполагаемых причин возникновения дефектов и повреждений, рекомендаций по их устранению, рекомендаций по видам работ.
4.13. Составление сводной ведомости дефектов и повреждений по строительным конструкциям и внутридомовых инженерных систем с определением их количества и объема;
4.14. Составление сводной ведомости работ по устранению выявленных дефектов и повреждений;
4.15. Разработку графической части технического заключения, включая схематичное изображение поэтажных планов, плана кровли, фасадов многоквартирного дома, отражающее его конструктивную структуру.
4.16. Составление карт расположения дефектов и повреждений по результатам визуального обследования с указанием номеров дефектов в составе графической части.
4.17. Оценка технического состояния конструктивных элементов многоквартирных домов и внутридомовых инженерных систем в соответствии с требованиями СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта».
4.18. Оценка физического износа многоквартирных домов в целом в соответствии с требованиями настоящего Технического задания.
4.19. Определение категории необходимости проведения капитального ремонта конструктивных элементов многоквартирных домов и внутридомовых инженерных систем.
4.20. Определение необходимости или отсутствия необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.
4.21. Определение рекомендованного типа ремонта для каждой строительной конструкции и внутридомовой инженерной системы многоквартирных домов.
4.22. Определение сроков проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.
4.23. Определение рекомендуемых работ по капитальному ремонту конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем многоквартирных домов, расположенных на территории Ивановской области и предельной стоимости указанных работ.
4.24. Определение	перечня	строительных	конструкций	многоквартирных	домов,
требующих детального (инструментального) обследования.
4.25. Определение	перечня	строительных	конструкций	многоквартирных	домов,
требующих проведения противоаварийных мероприятий.
4.26. Определение	перечня	строительных	конструкций	многоквартирных	домов,
требующих организации постоянного мониторинга.
4.27. Оформление заключения о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов и иных документов, предусмотренных настоящим Техническим заданием.
4.28. Незамедлительное информирование, в том числе в письменном виде, Заказчика об обнаружении во время выполнения работ повреждений конструкций, которые могут привести к резкому снижению их несущей способности, обрушению отдельных конструкций или серьезному нарушению нормальной работы систем инженерно-технического обеспечения, иного оборудования, кренам, способным привести к потере устойчивости многоквартирного дома.
4.29. Незамедлительное уведомление Заказчика о невозможности установления необходимости проведения капитального ремонта с составлением акта (Приложение № 3                   к Техническому заданию) в случае, если в ходе работ по оценке технического состояния многоквартирного дома установлено, что:
· многоквартирный дом полностью отселен и отсутствуют распорядительные документы органов местного самоуправления о дальнейшем использовании многоквартирных домов (реконструкция, снос и пр.)
· имеется заключение межведомственной комиссии о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;
· здание не является многоквартирным домом;
· многоквартирный дом фактически используется под нежилые цели;
· многоквартирный дом имеет менее 5 квартир или является дом блокированной застройки.
Заказчик принимает решение об исключении таких многоквартирных домов из перечня объектов обследования.
4.30. Формирование электронного банка технического состояния многоквартирных домов.
Для целей формирования электронного банка данных, а также для выполнения обследования технического состояния многоквартирных домов и камеральной обработки данных, полученных в ходе обследования, допускается использование СПО в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

5. [bookmark: bookmark8]Обследование технического состояния и оценка физического износа
[bookmark: bookmark9]многоквартирных домов

5.1. Визуальное обследование конструктивных элементов и (или) внутридомовых инженерных систем выполняется в соответствии с СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта». Методика оценки физического износа принимается в соответствии с Приложением А СП 547.1325800.2025 (при этом Подрядчик указывает номера используемых таблиц в техническом заключении.
5.2. Объем работ по обследованию конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем определяется СП 547.1325800.2025 и настоящим Техническим заданием.
5.3. Перед проведением визуального обследования проводятся подготовительные работы в целях ознакомления с объемно-планировочными и конструктивными решениями, сбор и анализ имеющейся проектно-технической и эксплуатационной документации, а также:
- документации, содержащей информацию об имевших место чрезвычайных и аварийных ситуациях (наводнения, землетрясения, пожары, протечки и др.) и эксплуатации дома в неблагоприятных условиях геологического или гидрологического характера;
· решений контрольных (надзорных) органов о необходимости устранения нарушений жилищного законодательства в отношении обследуемого дома;
· документов (актов) о разграничении балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности инженерных сетей.
5.4. Перед проведением визуального обследования готовятся схематичные изображения для отображения дефектов и повреждений, обнаруженных в ходе обследования конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем, для которых проводят оценку потребности в капитальном ремонте.

6. [bookmark: bookmark10]Результаты обследования технического состояния многоквартирного дома.

6.1. Результатом обследования технического состояния многоквартирного дома является заключение о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, содержащее, в том числе, выводы о соответствии или несоответствии конструктивных элементов и инженерных систем многоквартирного дома установленным требованиям, включающее в себя:
6.1.1 заключение о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества
многоквартирного дома (оформляется в соответствии с Приложением № 2 к Техническому заданию), содержащее достаточные данные для принятия обоснованного решения о необходимости/отсутствии необходимости проведения капитального ремонта конструктивных элементов и инженерных систем многоквартирного дома и сроках такого ремонта, включая:
· оценку технического состояния строительных конструкций и систем инженернотехнического обеспечения многоквартирного дома;
· оценку технического состояния многоквартирного дома в целом;
· проценты физического износа строительных конструкций и систем инженернотехнического обеспечения многоквартирного дома;
· проценты физического износа многоквартирного дома в целом;
· выводы о необходимости или отсутствии необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (при наличии выводов о необходимости проведения капитального ремонта Подрядчик определяет перечень работ по капитальному ремонту с учетом требований нормативных правовых актов субъекта РФ (например, Постановление Правительства субъекта);
· выводы о рекомендованном типе ремонта для каждой строительной конструкции и системы инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома;
· рекомендации по срокам проведения текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
· перечень строительных конструкций многоквартирного дома, требующих детального (инструментального) обследования;
· перечень строительных конструкций, требующих проведения противоаварийных мероприятий;
· перечень строительных конструкций многоквартирного дома, требующих организации постоянного мониторинга.
6.1.2. ведомость дефектов с указанием обнаруженных дефектов и повреждений, их объемов, фотофиксацией, категорией опасности, предполагаемых причин возникновения дефектов и повреждений, рекомендаций по их устранению, рекомендаций по видам работ (Приложение № 4 к Техническому заданию).
6.1.3. сводную ведомость дефектов и повреждений по строительным конструкциям и системам инженерно-технического обеспечения с определением их количества и объема (Приложение № 5 к Техническому заданию).
6.1.4. сводную ведомость работ по устранению выявленных дефектов и повреждений
(Приложение № 6 к Техническому заданию);
6.1.5. карты расположения дефектов и повреждений по результатам визуального обследования с указанием номеров дефектов в составе графической части.
6.1.6. расчет физического износа строительных конструкций и систем инженернотехнического обеспечения, а также многоквартирного дома в целом (Приложение № 7 к Техническому заданию);
6.1.7. аналитические данные по строительным конструкциям и системам инженернотехнического обеспечения многоквартирного дома (Приложение № 8 к Техническому заданию).
6.2. Подготовка актов об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирных домов допускается в случаях, предусмотренных п. 4.26 Технического задания.
6.3. В случае воспрепятствования в доступе для проведения обследования строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, расположенных в жилых и нежилых помещениях многоквартирного дома, данный факт незамедлительно доводится до Заказчика, и, в случае необеспечения Заказчиком доступа, отражается в акте об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома.
6.4. При наличии необходимых распорядительных документов о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции готовится справка (в свободной форме) с приложением копий распорядительных документов. В данном случае акт об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома не составляется. Данные справки учитываются при подготовке сводных таблиц по обследованию технического состояния многоквартирных домов.
6.5. В случае установления в процессе обследования факта сноса многоквартирного дома, включенного в перечень многоквартирных домов для проведения обследования, акт об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома не составляется, готовится справка (в свободной форме) с приложением копий распорядительных документов. Данные справки учитываются при подготовке сводных таблиц по обследованию технического состояния многоквартирных домов.
6.6. В случае, если на день обследования многоквартирный дом используется полностью под нежилые цели, по которому имеются необходимые распорядительные документы об исключении его из жилищного фонда, акт об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома не составляется, готовится справка (в свободной форме) с приложением копий распорядительных документов. Данные справки учитываются при подготовке сводных таблиц по обследованию технического состояния многоквартирных домов.
6.7. Заключение о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, акт об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома, сводные таблицы по обследованию технического состояния многоквартирных домов, справки, иные документы, подписываются исключительно усиленной электронной подписью либо собственноручно законным представителем Подрядчика.

7. [bookmark: bookmark11]Анализ результатов обследований технического состояния многоквартирных домов

7.1. Сводные таблицы по обследованию технического состояния многоквартирных домов Ивановской области, формируемые по результатам обследований в разрезе муниципальных образований/районов Ивановской области и размещенные в электронном банке данных (Приложения № 1-8 к Техническому заданию), включают в себя:
· перечень обследованных многоквартирных домов с указанием их технического состояния и основных характеристик;
· перечень многоквартирных домов с необходимостью проведения детального (инструментального) обследования с указанием конкретной строительной конструкции;
· перечень многоквартирных домов с необходимостью постоянного мониторинга строительных конструкций;
· перечень многоквартирных домов в аварийном, ограниченно работоспособном состоянии с ранжированием по срочности проведения работ по капитальному ремонту;
· перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта фундамента (с ранжированием по срочности проведения работ);
· перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта фасада (с ранжированием по срочности проведения работ);
· перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта подвальных помещений (с ранжированием по срочности проведения работ);
· перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта крыши (с ранжированием по срочности проведения работ);
· перечень	многоквартирных	домов,	требующих	капитального	ремонта
внутридомовой инженерной системы горячего водоснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ);
· перечень	многоквартирных	домов,	требующих	капитального	ремонта
внутридомовой инженерной системы холодного водоснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ);
· перечень	многоквартирных	домов,	требующих	капитального	ремонта
внутридомовой инженерной системы водоотведения (с ранжированием по срочности проведения работ);


· перечень	многоквартирных	домов,	требующих	капитального	ремонта
внутридомовой инженерной системы теплоснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ);
· перечень	многоквартирных	домов,	требующих	капитального	ремонта
внутридомовой инженерной системы электроснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ);
· перечень необследованных многоквартирных домов.
7.2. Камеральная обработка данных должна включать в себя формирование следующих документов:
7.2.1. Заключение о результатах обследования технического состояния многоквартирных домов, содержащее:
· выводы о техническом состоянии многоквартирного дома в целом;
· выводы о техническом состоянии строительных конструкций и систем инженернотехнического обеспечения многоквартирного дома;
· проценты физического износа строительных конструкций и систем инженернотехнического обеспечения многоквартирного дома;
· проценты физического износа многоквартирного дома в целом;
· категории необходимости проведения капитального ремонта конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем;
· выводы о необходимости или отсутствии необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
· выводы о рекомендованном типе ремонта для каждой строительной конструкции и системы инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома;
· рекомендации по срокам проведения текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
· перечень строительных конструкций многоквартирного дома, требующих детального (инструментального) обследования;
· перечень строительных конструкций многоквартирного дома, требующих организации постоянного мониторинга.
7.2.2. ведомость дефектов с указанием обнаруженных дефектов и повреждений, их объемов, фотофиксацией, категорией опасности, предполагаемых причин возникновения дефектов и повреждений, рекомендаций по их устранению, рекомендаций по видам работ (Приложение № 4   к Техническому заданию);
7.2.3. сводные ведомости дефектов и повреждений по строительным конструкциям и системам инженерно-технического обеспечения с определением их количества и объема (Приложение № 5 к Техническому заданию);
7.2.4. сводные ведомости работ по устранению выявленных дефектов и повреждений (Приложение № 6 к Техническому заданию);
7.2.5. карты расположения дефектов и повреждений по результатам визуального обследования с указанием номеров дефектов в составе графической части;
7.2.6. расчеты физического износа строительных конструкций и систем инженернотехнического обеспечения, а также многоквартирного дома в целом (Приложение № 7 к Техническому заданию);
7.2.7. аналитические данные по строительным конструкциям и системам инженернотехнического обеспечения многоквартирного дома (Приложение № 8 к Техническому заданию);
7.2.8. составление актов о результатах обследования технического состояния многоквартирных домов (Приложение № 2 к Техническому заданию);
7.2.9. формирование сводных таблиц по обследованию технического состояния многоквартирных домов (Приложение № 2 к Техническому заданию).

8. [bookmark: bookmark13]Требования к электронному банку и обработке данных,
полученных в ходе обследования технического состояния многоквартирных домов

8.1. Персонализированный доступ к электронному банку данных предоставляется представителям Заказчика в течение 3 рабочих дней с даты заключения Контракта. Количество личных кабинетов не ограничено, создаются по запросу Заказчика.
8.2. Формирование электронного банка данных, визуализацию данных и сохранность всей информации, полученной в процессе и по результатам Работ Подрядчик обеспечивает на своих мощностях с предоставлением доступа Заказчику через личный кабинет на срок не менее двух лет с даты подписания Сторонами акта выполненных Работ по Контракту.
Стоимость размещения сформированного электронного банка данных технического состояния с предоставлением Заказчику доступа к нему на указанный срок включена в стоимость работ по обследованию технического состояния многоквартирных домов.
8.3. Электронный банк данных должен иметь возможность получения сведений о многоквартирных домах из автоматизированной информационной системы Заказчика (указывается наименование автоматизированной информационной системы, используемой региональным оператором), обеспечивать функционал по сбору, вводу и обработке данных, полученных при выполнении технического обследования конструктивных элементов и инженерных систем, выполнять автоматизированный расчёт показателей физического износа в соответствии с применяемыми методиками, подготовку и оформление технического заключения по результатам технического обследования, обеспечивать систематизированное хранение и наглядное отображение результатов обследований, расчётов, технических заключений, фото- и графических материалов, а также иных сведений, полученных в ходе выполнения работ.
8.4. Личный кабинет должен предоставлять функции поиска, фильтрации, сортировки и уведомлений о смене статуса обследования объектов, доступа к материалам в отношении технического обследования в режиме реального времени.
8.5. Результаты обследования технического состояния многоквартирных домов должны быть переданы Заказчику в виде электронного банка данных, содержащего информацию, поименованную в п.8.9 настоящего Технического задания.
8.6. Выгрузка заключения о техническом состоянии многоквартирного дома, содержащего информацию о результатах обследований многоквартирных домов, должна осуществляться из электронного банка данных технического состояния многоквартирных домов в форматах PDF, DOCX, XLSX, XML, графической части в формате DWG и обеспечивать возможность экспорта данных в информационную систему Заказчика (указывается наименование автоматизированной информационной системы, используемой региональным оператором) и иные внешние сервисы, которые определяет Заказчик. Перечень всех внешних сервисов отражается в Программе работ.
8.7. Фото- и видеоматериалы должны автоматически снабжаться GPS-координатами, с возможностью проверки привязки к адресу Заказчиком.
8.8. Электронный банк данных должен в полном объеме обеспечивать визуализацию данных, полученных в ходе обследования технического состояния МКД.
8.9. Электронный банк данных должен обеспечивать в том числе, но не ограничиваясь, отображение:
· общих данных по многоквартирным домам;
· описания конструктивных решений;
· технических характеристик МКД;
· заключения о результатах обследования технического состояния МКД;
· расчет физического износа;
· результаты обследования технического состояния строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения МКД;
· выводы по результатам обследования технического состояния строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения МКД;
· выводы по результатам обследования технического состояния МКД в целом;
· сводные ведомости дефектов и повреждений;
· сводные ведомости работ по устранению выявленных дефектов и повреждений;
· интерактивные схемы расположения дефектов (на схематичном изображении);
· сводные таблицы по обследованию технического состояния МКД.
8.10. В целях автоматизации процессов учета и ведения сведений о техническом состоянии многоквартирных домов электронный банк данных технического состояния многоквартирных домов, должен представлять собой интерактивную информационную модель, в которой реализованы следующие функциональные возможности:
· обработку данных, полученных при выполнении технического обследования конструктивных элементов и инженерных систем;
· расчёт показателей физического износа в соответствии с применяемыми методиками;
· подготовку и оформление технического заключения по результатам технического обследования;
· систематизированное хранение и наглядное отображение результатов обследований, расчётов, технических заключений, фото- и графических материалов, а также иных сведений, полученных в ходе выполнения работ;
· хранение информации, полученной по результатам технического обследования состояния многоквартирных домов, в хранилище файлов с доступом из интерактивной информационной модели;
· отображение результатов обследования технического состояния по отдельным МКД в виде интерактивной информационной модели, с сохранением структуры отчета, интерактивными вкладками, дефектными ведомостями и графической частью;
· реализацию переходов между всеми блоками информации, полученной в ходе обследования технического состояния многоквартирных домов, в том числе сводной ведомостью дефектов и повреждений, сводной ведомостью работ по устранению выявленных дефектов и повреждений, отчетами по техническому состоянию строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения МКД с одной стороны и схемой расположения дефектов и повреждений;
· поиск и фильтрацию данных, полученных в результате обследования технического состояния многоквартирных домов, по выбранным критериям;
· использование форматов PDF, DOCX, XLSX, XML, для графической части - DWG;
· возможность обработки и внедрения информации, полученной от иных исполнителей работ по оценке технического состояния МКД;
· представление информации о выявленных дефектах в виде интерактивных информационных панелей.
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Приложение № 1
к Техническому заданию

Перечень многоквартирных домов,
расположенных на территории субъекта РФ для проведения технического
обследования

(размещается отдельным файлом к Техническому заданию)
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Приложение № 2
к Техническому заданию

[bookmark: bookmark14]Техническое заключение о необходимости
проведения капитального ремонта общего имущества
многоквартирного дома
1 [bookmark: bookmark15]Общие данные
1.1 Исполнитель обследования (наименование организации, ИНН, ФИО лица, проводившего обследование)
1.2 Заказчик (наименование, ИНН)
1.3 Лицо, осуществляющее управление МКД
1.4 Дата проведения обследования
2 [bookmark: bookmark16]Общие сведения о многоквартирном доме
2.1 Адрес многоквартирного дома
2.2 Этажность
2.3 Год ввода в эксплуатацию
2.4 Общая площадь многоквартирного дома,
2.5 Площадь жилых и нежилых помещений, не относящихся к общему имуществу (при наличии), м2
2.6 Количество жилых помещений
2.7 Количество нежилых помещений
2.8 Количество подъездов
2.9 Количество лифтов
2.10 Грузоподъемность лифтов
2.11 Нормативный (оценочный) срок службы исходя из срока экономической жизни многоквартирного дома, лет
2.12 Остаточный срок службы многоквартирного дома, лет
2.13 Год выполнения последнего капитального ремонта (с указанием конструктивного элемента/инженерной системы)
2.14 Статус объекта культурного наследия
2.15 
3 [bookmark: bookmark17]Объемно-планировочные показатели
3.1 Конструктивный тип многоквартирного дома
3.2 Длина многоквартирного дома
3.3 Ширина многоквартирного дома
3.4 Высота многоквартирного дома
3.5 Строительный объем многоквартирного дома
3.6 Общая площадь крыши
3.7 Общая площадь фасада
3.8 Общая площадь фундамента
3.9 Общая площадь подвала
3.10 Длина системы электроснабжения 
3.11 Длина системы теплоснабжения 
3.12 Длина системы холодного водоснабжения 
3.13 Длина системы горячего водоснабжения 
3.14 Длина системы водоотведения 
3.15 Диаметр труб теплоснабжения 
3.16 Диаметр труб холодного водоснабжения 
3.17 Диаметр труб горячего водоснабжения 
3.18 Диаметр труб водоотведения
3.19 Сечение проводов электроснабжения 
4 [bookmark: bookmark18]Конструктивные особенности 
4.1 Тип фасада
4.2 Тип крыши
4.3 Тип фундамента
4.4 Тип подвала
4.5 Тип системы электроснабжения
4.6 Тип системы теплоснабжения
4.7 Тип системы холодного водоснабжения
4.8 Тип системы горячего водоснабжения
4.9 Тип системы водоотведения

4.10 
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Форма
РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ
	№
п/п
	Конструктивный элемент / инженерная система*
	Номер
участка
	Физический износ участка, %
	Физический износ конструктивного элемента / инженерной системы, %
	Оценка
технического
состояния

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Фундамент:
	
	
	
	

	Тип

	Материал

	2
	Подвальное помещение:
	
	
	
	


  3      Фасад


Фасадные стены:
Материал стен
Материал отделки
Материал отмостки
Балконы, шт. 
   Тип 
   Особенности
Лоджии, шт.
  Тип
  Особенности
Козырьки, шт.
  Тип покрытия
  Особенности
Окна МОП, шт
  Тип
  Материал
Двери МОП, шт.
  Тип
  Материал
Входные группы, шт
               Особенности
Межпанельные швы, тип
4 	Крыша:
Тип
Наличие стропильной системы
Кровля
Тип покрытия
Чердачное помещение:
Технический этаж:
Водосточная система:
	Тип

	
	Перекрытия:

	5
	Тип

	
	Материал

	
	Лестницы:

	6
	Тип

	
	Материал

	
	Внутренние стены в местах общего пользования:

	7
	Тип

	
	Материал




Колонны, стойки, столбы в местах общего пользования:
8 Тип
Материал
Полы в местах общего пользования:
9 Тип
Материал
Внутридомовая инженерная система электроснабжения:
Тип прокладки Материал
ОДПУ, шт.
10  
Модель:
Серийный
номер:
Выявленные
неисправности:
Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения:
Тип
Материал
Наличие транзитного 11 трубопровода
ОДПУ, шт.
Модель:
Серийный
номер:
Выявленные
неисправности:
Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения:
Тип
Материал
Наличие
транзитного
трубопровода
ОДПУ, шт.
Модель:
Серийный
номер:
Выявленные неисправности:
Внутридомовая инженерная система водоотведения:
Тип
Материал
Наличие транзитного 13 трубопровода
ОДПУ, шт.
Модель:
Серийный
номер:
Выявленные
неисправности:
Внутридомовая инженерная система теплоснабжения:
Тип
Материал
Наличие транзитного 14 трубопровода Наличие котельной/ИТП
ОДПУ, шт.
Модель:
Серийный
номер:
Выявленные неисправности:
* В случае если элемент отсутствует, в графе «Категория необходимости проведения капитального ремонта» приводится отметка «Отсутствует»; в случае если элемент не обследовался - отметка «Обследование не проводилось» с указанием причин отсутствия доступа






















Форма
ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ВИЗУАЛЬНОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
	
№ п\п
	
Конструктивный элемент/ инженерная система
	
Физический износ участка, 
%
	
Физический износ конструктивного элемента/ инженерной системы, 
%
	
Оценка технического состояния
	
Необходимость/ отсутствие необходимости капитального ремонта
	Категория необходимости проведения капитального ремонта конструктивного элемента/ инженерной системы

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Фундамент 
	
	
	
	
	

	2
	Фасад 
	
	
	
	
	

	3
	Подвальное помещение
	
	
	
	
	

	4
	Крыша 
	
	
	
	
	

	5
	Перекрытия
	
	
	
	
	

	6
	Лестницы 
	
	
	
	
	

	7
	Внутренние стены в местах общего пользования
	
	
	
	
	

	8
	Колонны, стойки, столбы в местах общего пользования
	
	
	
	
	

	9
	Полы в местах общего пользования
	
	
	
	
	

	10
	Внутридомовая инженерная система электроснабжения
	
	
	
	
	

	11
	Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения
	
	
	
	
	

	12
	Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения
	
	
	
	
	

	13
	Внутридомовая инженерная система водоотведения
	
	
	
	
	

	14
	Внутридомовая инженерная система теплоснабжения
	
	
	
	
	

	15
	Многоквартирный дом в целом
	
	
	
	
	



*Определяется в отношении видов работ, указанных в ст. 166 Жилищного кодекса Российской Федерации

Форма
[bookmark: bookmark19]Акт
[bookmark: bookmark20]об отсутствии результатов обследования технического состояния
[bookmark: bookmark21]многоквартирного дома
	№п/п
	Общие данные по МКД
	Описание

	1
	Адрес многоквартирного дома
	

	2
	Лицо, осуществляющее управление МКД
	

	3
	Этажность
	

	4
	Количество подъездов
	

	5
	Количество жилых помещений
	

	6
	Количество нежилых помещений
	

	7
	Общая площадь многоквартирного дома, м2
	

	8
	Г од ввода в эксплуатацию
	

	9
	Год выполнения последнего капитального ремонта (с указанием конструктивного элемента/инженерной системы)
	

	10
	Наименование организации, проводившей обследование
	

	Результаты обследования:




Причина, в связи с которой обследование технического состояния многоквартирного дома не выполнено (отметить "V")
Полное отселение многоквартирного дома, распорядительные документы органов местного самоуправления о дальнейшем использовании многоквартирного дома (реконструкция, снос и пр.) отсутствуют
Многоквартирный дом, количество квартир в котором менее 5, или дом блокированной застройки
Иные, согласованные с Заказчиком (конкретизировать)
Сведения о ранее проведенных обследованиях (при наличии):

Форма

[bookmark: bookmark22]Ведомость дефектов и повреждений

	№ п\п
	Наименование участка
	Наименование конструктивного элемента/ инженерной системы
	Объем дефектов
	Дефекты и вероятные причины возникновения
	Фотофик сация
	Категория опасности дефекта
	Рекомендации по устранению дефектов
	Рекомен дуемые виды работ

	
	
	Фундамент
	
	
	
	
	
	

	
	
	Фасад 
	
	
	
	
	
	

	
	
	Подвальное помещение
	
	
	
	
	
	

	
	
	Крыша 
	
	
	
	
	
	

	
	
	Перекрытия 
	
	
	
	
	
	

	
	
	Лестницы 
	
	
	
	
	
	

	
	
	Внутренние стены в местах общего пользования
	
	
	
	
	
	

	
	
	Колонны, стойки, столбы в местах общего пользования
	
	
	
	
	
	

	
	
	Полы в местах общего пользования
	
	
	
	
	
	

	
	
	Внутридомовая инженерная система электроснабжения
	
	
	
	
	
	

	
	
	Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения
	
	
	
	
	
	

	
	
	Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения
	
	
	
	
	
	

	
	
	Внутридомовая инженерная система водоотведения
	
	
	
	
	
	

	
	
	Внутридомовая инженерная система теплоснабжения
	
	
	
	
	
	


1
Фундамент

Форма
[bookmark: bookmark23]Сводная ведомость дефектов и повреждений

	№ п/п	№
	Описание дефекта
	Единицы
	Количеств
	Рекомендуемые

	дефекта
(поврежде
ния)
	(повреждения)
	измерения
	о
	мероприятия по устранению дефектов (повреждений)

	1             2
	3
	4
	5
	6


1. Фундамент


1.1.
2. Фасад
2.1.
3. Подвальное помещение
3.1.
4. Крыша
4.1.
5. Перекрытия
5.1.
6. Лестницы
6.1.
7. Внутренние стены, колонны, стойки, столбы, полы в местах общего пользования
7.1.
8. Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения
8.1.
9. Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения
9.1.
10. Внутридомовая инженерная система водоотведения
10.1.
11. Внутридомовая инженерная система теплоснабжения
11.1.
12. Внутридомовая инженерная система электроснабжения
Приложение №	
к Техническому заданию

12.1.
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Форма
[bookmark: bookmark24]Сводная ведомость работ по устранению выявленных
дефектов и повреждений№ п/п
Наименование работ
1
2
Единицы
измерения
3
Количество Примечания
4	5

1 Фундамент
2 Фасад
3 Подвальное помещение
4 Крыша
5 Перекрытия
6 Лестницы
Внутренние стены, колонны, стойки, столбы, полы в местах общего пользования
8 Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения
9 Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения
10 Внутридомовая инженерная система водоотведения
11 Внутридомовая инженерная система теплоснабжения
12 Внутридомовая инженерная система электроснабжения

	Расчет физического износа


	[bookmark: _Hlk227165051]
№ п\п
	Наименование строительных конструкций и их элементов, систем
инженерно-
технического
обеспечения
	
Удельные веса
	
Расчетный удельный вес элемента
	Физический износ строительных конструкций и их элементов, систем
инженерно-технического обеспечения (%)
	
Оценка технического состояния

	
	
	Укрупненых
конструкти вных
элементов (%)
	Каждого элемента (%)
	
	По результатам оценки
	Средне взвешенное значение физического износа
	

	1
	Фундамент
	
	
	
	
	
	

	2
	Фасад
	
	
	
	
	
	

	2.1
	Стены 
	
	
	
	
	
	

	2.2
	Отделочное  покрытие
	
	
	
	
	
	

	2.3
	Балконы
	
	
	
	
	
	

	2.4
	Лоджии 
	
	
	
	
	
	

	2.5
	Козырьки
	
	
	
	
	
	

	2.6
	Межпанельные стыки
	
	
	
	
	
	

	2.7
	Окна
	
	
	
	
	
	

	2.8
	Двери 
	
	
	
	
	
	

	3
	Подвальное помещение
	
	
	
	
	
	

	4
	Крыша 
	
	
	
	
	
	

	4.1
	Стропильная система
	
	
	
	
	
	

	4.2
	Кровля 
	
	
	
	
	
	

	4.2
	Чердачное помещение
	
	
	
	
	
	

	4.4
	Технический этаж
	
	
	
	
	
	

	4.5
	Водосточная система
	
	
	
	
	
	

	5
	Перекрытия 
	
	
	
	
	
	

	6
	Лестницы 
	
	
	
	
	
	

	7
	Внутренние стены в местах общего
пользования
	
	
	
	
	
	

	8
	Колонны в местах общего
пользования
	
	
	
	
	
	

	9
	Стойки в местах общего
пользования
	
	
	
	
	
	

	10
	Столбы в местах общего
пользования
	
	
	
	
	
	

	11
	Полы в местах общего
пользования
	
	
	
	
	
	

	12
	Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения
	
	
	
	
	
	

	13
	Внутридомовая
инженерная
система холодного водоснабжения
	
	
	
	
	
	

	14
	Внутридомовая
инженерная
система
водоотведения
	
	
	
	
	
	

	15
	Внутридомовая
инженерная
система
электроснабжения
	
	
	
	
	
	

	16
	Внутридомовая
инженерная
система
теплоснабжения
	
	
	
	
	
	



Физический износ многоквартирного дома:______%






Форма
[bookmark: bookmark26]Аналитические данные
результатов обследования технического состояния многоквартирных домов
(строительных конструкций/систем инженерно-технического обеспечения)
с выводами о необходимости или отсутствии необходимости проведения капитального ремонта

	
	
	
	
	Год
	
	Результаты обследования
	Выводы о необходимости проведения капитального ремонта

	Адрес
МКД
	Год ввода МКД в эксплуат
ацию
	Общ
ая
площ
адь
МКД
5
кв.м.
	Тип
конструктивн
ого
элемента/инж
енерной
системы
	последнего
проведенного
капитального
ремонта
конструктивн
ого
элемента/инж
енерной
системы
	Дата
	Тип
конструктивн
ого
элемента/инж
енерной
системы
	Остаточный срок службы конструктивн
ого
элемента/инж
енерной
системы
	Капиталь
ный
ремонт не требуется
	Капиталь
ный
ремонт
требуетс
я
	Капитал
ьный ремонт требуетс я в
приорит
етном
порядке
	Требуется
проведение
инструмент
ального
обследован ия по ГОСТ 31937

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
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